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Poikkeamislupa
Loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos vakituiseksi asunnoksi.

Hyvaksytty

Paatan valmistelutekstissa esitetyin perustein myéntaa haetun
poikkeamisluvan, koska RakL 57 §:n mukaiset poikkeamisen edellytykset
tayttyvat.

Tama poikkeaminen on voimassa kaksi vuotta siita, kun se on saanut
lainvoiman.

Paatos lahetetaan tiedoksi Hameen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistOkeskukselle (RakL 185 §).

Selostusosa ja perustelut

Hakemuksessa ilmoitettu selostus toimenpiteesta ja poikkeaminen
” Haemme asunnon kéyttotarkoituksen muutosta pysyvaan asumiseen”

Poikkeaminen ja kaavatiedot:

Poikkeamista haetaan rakennetun loma-asunnon kayttétarkoituksen
muuttamiseen asuinrakennukseksi osayleiskaavassa osoitetusta
kayttétarkoituksesta. Poikkeamishakemusta on perusteltu seuraavasti:
"Tamé on alueen ainoa vapaa-ajan tontti. Ymparillad uusia ja vanhoja taloja.
Asunto on liitetty kunnan vesi ja vieméri verkostoon. Talon edessa
Paimelantiellé on linja-auto pysékki ja kulkuyhteydet ovat hyvat niin
julkisilla kuin yksityisillakin. Paimelantie on myés valaistu talon edessa.
Talo on rakennettu energia tehokkaasti: Ikkunat tupla selektiivit ja seinat
Lammin lampdharkko 400. Ylapohja villaa 600mm. lImanvaihto toteutettu
energia tehokkaasti better pipe kanavilla. Lammitys lattialampod
maaldmpdépumpulla, joka erittdin energiatehokas”.
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Rakennuspaikan kayttétarkoitus on merkitty kaavaan merkinnalla RA-2
(loma-asuntojen rakentamisalue):
"Loma-asuntoalue.

Alueella varaudutaan keskitettyyn vedenjakelu- ja viemariverkkoon sekéa
asemakaavan laatimiseen.

IIman asemakaavaa noudatetaan seuraavaa rakennusoikeutta:

Rakennuspaikalle saa sijoittaa:
- loma-asunnon

- vierasmajan

- saunan

- muita talousrakennuksia

Kaavan hyvdksymisajankohtana jo rakennetulle mantereella sijaitsevalle
rakennuspaikalle, jonka pinta-ala on vahintadan 8000 m2 ja suoraviivaisesti
mitatun rantaviivan pituus on vahintaan 200 m, saa kuitenkin sijoittaa

- kaksi loma-asuntoa, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintdan 200
kerros-m2

- saunan

- muita talousrakennuksia

Rakennusten enimmaislukumaara on nelja.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala on enintdan 8%
rakennuspaikan pinta-alasta, rantaan rajoittuvalla rakennuspaikalla
kuitenkin enintdan 200 kerros-m2. Kaavan hyvaksymisajankohtana jo
rakennetulla mantereella sijaitsevalla rakennuspaikalla, jonka pinta-ala on
vahintdan 8000 m2, rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on
kuitenkin 250 kerros-m2.

Loma-asuntorakennuksen enimmaiskoko riippuu rakennuksen
etaisyydesta keskiveden mukaisesta rantaviivasta seuraavasti:
-20 m 120 kerros-m2

-40 m 140 kerro-m2

-80 m 160 kerros-m2

Saunan enimmaiskoko on 25 kerros- m2 ja vahimmaisetaisyys keskiveden
mukaisesta rantaviivasta on 10 m.
Vierasmajan enimmaiskoko on 25 kerros-m2.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien maaraysten estamatta
saadaan olemassa olevaa rakennusta peruskorjata tai rakennus korvata
uudella vastaavalla rakennuksella, mikali rakennus soveltuu paikalle.

Muodostettavan uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 3000 m2.”
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Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset (RakL 57 §):

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttdlaissa
saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdon muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia
Hallintosdannon perusteella poikkeamispaatoksen ratkaisee
rakennustarkastaja.

Naapurien kuuleminen:

Kunta on kuullut rajanaapurit. Kahdella rajanaapurilla (3:10) on ollut
huomautettavaa hankkeesta. Huomautukset ovat koskeneet enimmakseen
kiinteiston toimintaa kiinteistdlla eika niinkaan varsinaista vireilla olevaa
asiaa. Nain ollen naapureiden huomautukset eivat vaikuta asian
ratkaisemiseen. Muut rajanaapurit eivat ole huomauttaneet hankkeesta.
Rajanaapurit katsotaan riittavaksi kuulemiseksi, kun hankkeella ei katsota
olevan muita osallisia kenen oikeuteen tai etuun paatos voisi vaikuttaa.

Rakennuspaikka ja taustaa:

Kiinteist6 98-436-3-207 on pinta-alaltaan 2527 m2. Tasta noin 380m2 on
merkitty kaavallisesti LV-1 alueeksi, eli venevalkama-alueeksi. RA-
rakennuspaikan osuus on kiinteistdn muu osa, eli noin 2147m?2.
Venevalkama-alueelle kulkee kiinteistdn pohjoisrajaa pitkin rasiteoikeus.
Kiinteistélle rakennettu loma-asunto on kayttédnotettu vuonna 2025.

Osayleiskaavan mukainen Kiinteisté on osa tiuhaan rakennettua
rantavyOhyketta ja kiinteistdbn molemmin puolin on kaavallinen A-
rakennuspaikka (Asuinrakennuksen rakennuspaikka). Rantavyohykkeella
on harvakseltaan yksittaisia RA- rakennuspaikkoja ja rakennuspaikat ovat
paaosin rakentuneita. Ennen yleiskaavoitusta osalle RA-paikoista on
rakentunut asuinrakennuksia ja osalle A-paikoista on rakentunut loma-
asuntoja. Nain ollen yksittaisen loma-asunnon kayttétarkoituksen
muutoksen asumiseen ei katsota heikentavan yleiskaavan
ohjausvaikutusta, eika myoskaan johtavan yhdyskuntarakenteen
hajaantumiseen.

Rakennuspaikalle johtaa hyva asfaltoitu tie (Paimelantie, maantie 14119).
Rakennuspaikan kohdalla on myds bussipysakki. Kayttédnotettu loma-
asunto on lahtdkohtaisesti tehty vastaamaan asuinrakentamisen
maarayksia ja on liittynyt kunnallistekniikkaan.
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Perustelut:

RakL 57 §: n mukaisesti poikkeamista ei saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdon muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Voimassa olevan rantayleiskaavan mukaisia Paimelanlahden
rakennuspaikkoja on toteutunut osittain niin, ettd RA-paikoilla on
kaavoitushetkella ollut asuinrakennus ja A-paikoilla on ollut loma-
asuinrakennus. Rakennettu rakennuspaikka on myds muodostunut
riippumatta tilan pinta-alasta, jos tilalla on ollut ko. rakennus.
Rantayleiskaavan mukaiset rakennuspaikat ovat jo hyvin pitkalle
rakentuneet. Haettu poikkeamislupa koskee olemassa olevan rakennuksen
kayttétarkoituksen muutosta yleiskaavamaarayksesta poiketen, eika
kaavallisen rakennuspaikan kayttétarkoituksen muutosta.
Rakennuspaikalle ei rakenneta uusia rakennuksia. Nain ollen kaavallisten
rakennuspaikkojen eroavaisuudella ei ole merkitysta toteutuneessa
kaavatilanteessa.

Monet loma-asunnot rakennetaan vastaamaan asuinrakennuksia, joita
myo0s kaytetdan ymparivuotisesti. Toisaalta voi olla myos niin, etta
asumiseen rakennettuja rakennuksia kaytetaan loma-asumiseen.
Lupahakemus koskee rakennusta, joka on tehty vastaamaan nykyisia
asumisen maarayksia, jolloin rakennus soveltuu asumiseen jo
lahtékohtaisesti.

Rakentamislain 57 §:n 3 mom osassa mainitaan: "..Rakennuksen tai sen
osan kdyttotarkoituksen muuttamisen asemakaavasta poiketen asumiseen
tai muuhun ymparistbhairidta aiheuttamattomaan kayttoon ei katsota 2
momentin 1 kohdan tarkoittamalla tavalla aiheuttavan haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkédytén muulle
jarjestamiselle eika sita pideta vaikutuksiltaan 2 momentin 4 kohdassa
tarkoitettuna merkittavana rakentamisena. Rakennuksen tai sen osan
kayttdtarkoituksen muuttamisen voidaan katsoa olevan erityinen syy, jos
kayttdtarkoituksen muuttamisella voidaan tukea rakennetun ymparistén
kiertotaloutta ja vahahiilisyytta.”

Kohde sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien seka julkisen liikenteen reittien
varrella. Kayttétarkoituksen muutos mahdollistaa nykyisen rakennuksen
rakentamiseen ja yllapitoon jo sidottujen resurssien hyddyntdmisen entista
paremmalla kayttdasteella. Em. perustein kayttdétarkoituksen muutos tukee
myo0s rakennetun ympariston kiertotaloutta ja vahanhiilisyytta.

Vaikka yleiskaavamaarayksessa mainitaan varautuminen
asemakaavoitukseen, ei kaavoitusohjelmaan ei ole merkitty nailta osin
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yleiskaavoituksen muutostarpeita. Lisaksi koko kunnan strategisessa
yleiskaavassa aluetta ei ole osoitettu asemakaavoitettavaksi alueeksi,
vaan kylaalueeksi, jonka toteutus voi perustua osayleiskaavoihin (AT-1).
Nain ollen yleiskaavallinen tilanne ja ranta-alueen toteutuneet
rakennuspaikat huomioiden hankkeen toteutumisesta ei aiheudu haittaa
kaavoitukselle.

Hankkeella ei ole myoskaan vaikutusta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamiseen. Alueella ei ole todettuja luonnonsuojelullisia arvoja, eika
yleiskaavoituksessa ole mainintaa arvoista. Hankkeesta ei ole vaikutusta
luonnonsuojeluarvoihin muutoinkaan koska kyseessa on vain rakennetun
rakennuksen kayttétarkoituksen muutos.

Hanke ei ole mydskaan vaikuta ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamiseen edella mainituin perustein. Hanke ei
myoskaan johda merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.

Poikkeaminen ei mybskaan johda merkittavaan rakentamiseen eika
vaikeuta yhdyskuntarakenteen toteutumista edella mainituin perustein.
Kuten todettua, yleiskaavan mukaiset rakennuspaikat ovat lahes
rakentuneet ja rakennuspaikkojen kayttdtarkoitukset ovat osin toteutuneet
eri lailla kuin kaavan varsinainen kayttotarkoitus. Rakennuspaikalla on
riittavasti tilaa kayttotarkoituksen mukaiseen kayttédn. Rakennus on liitetty
kunnallistekniikkaan. Muutos ei mydskaan vaikuta vesiston- tai
rannankayttoon.

Naapureiden huomautuksissa ilmenneet seikat eivat koske varsinaista
poikkeamisasiaa, joten niita ei huomioida paatoksenteossa.

Asiakirjat ja selvitykset
Pohjapiirustus
Julkisivupiirustus
Asemapiirustus - Uusin kuva
Leikkauspiirustus

Hollolan kunnan hallintosaant6 ja sen liitteena oleva
paatdksentekotaulukko.

RakL 57, 64, 67, 70, 186, 187 §

Lauri Pasanen
email: lauri.pasanen@hollola.fi

Pé&éatds on allekirjoitettu sdhkéisesti
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Hollolan kunnan yleinen tietoverkko www.hollola.fi

Hallintovalitus
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Muutoksenhakuohje

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahén péaéatokseen saa hakea muutosta se, johon paétds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti
vaikuttaa (asianosainen) ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla myds, jos
valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymisté. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta naytetd, seitsemantena paivana kirjeen lahettdmisesta. Mikali paatds on
annettu tiedoksi asianosaiselle sahkodisena viestina hanen suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena paivana
viestin lahettamisesta, jollei muuta naytetd. Muiden katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun paatos on
asetettu yleisesti nahtavaksi Hollolan kunnan verkkosivuille.

Paatos on lainvoimainen 16.01.2026

Valitusviranomainen

Valitus tehddan Hameenlinnan hallinto- oikeudelle.

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

Kayntiosoite: Arvi Kariston katu 5, Hdmeenlinna

Sahkdposti: hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2269

Puhelinnumero: 029 564 2210

Kirjaamon aukioloaika: maanantaista perjantaihin klo 8.00- 16.15.

Valituksen voi tehdd my6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https:/asiointi.oikeus.fi’hallintotuomioistuimet/#

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtavé kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on iimoitettava:

- paétos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés)

- milté kohdin p&é&tokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset)
- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan puhevaltaa kayttdd hanen laillinen edustaja tai asiamies, myos
tdman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireill4 ollessa iimoitettava viipyméatté hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkéyntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettavé:

- valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paétoksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista |8ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta
https://oikeus.fituomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
Tuomioistuinmaksulakiin linkki https:/ffinlex.fiffi/laki/ajantasa/2015/20151455



